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Crenze des radumlichen Geltungs-
bereiches des Bebauungsplanes (5 9 (5) BBauG

Abgrenzung unterschiedlicher

Iutzung (§ 16 (4) Basunvo)
Gewerbegebiet (§ 6 Baunvo)

Zahl der Vollgeschosse (§ 18 Baulivo)
Grundflichenzahl GRZ (§ 12 Baulivo)
Geschossflichenzahl GFZ (§ 20 BauNVO)
Offene Bauweise (§ 22 BaunvO)
Besondere Bauweise, ‘offen: (§ 22 BauNvO)
jedoch ohne Lingenbeschrénkung

Baugrenze (§ 23 (3) BaumNvoO)
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Sicherheitsstreifen !

Fahrbahn

Gehweg (§ 9 (1) 3 BBauG)
Leitungsrecht (§ 9 (1) 11 BBauG)
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Ortsetter verhanden (§ 9 (4) BBauG)
Sichtflichen, (§ 9 (4) BBauG)
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Bestehender Abwasserkanal
Bestehende Wasserleitung

Firstrichtung, bindend
Richtungspfeile, bindend
Umformerstation
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TEXTLICEE FESTSETZUNGEN

Grundlage des Bebauungsplanes sind das Bundesbaugesetz vom
23.6.1960, die Heufassung der Baunutzungsverordnung vom
26.11.1968, gliltig ab 1.1.1969, und die Landesbauordnung vom

20.6.1972, giiltig ab. 1.7.1972 sowie die weiterfiihrenden Ver-
ordnungen und Erlasse.

Die durch Zeichnung, Farbe und Schrift im Bebauungsplan ge-
troffenen Festsetzungen werden durch die nachfolgenden planungs-
und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen erginzt:

1- PLANUNGSRECKFTLICEE FESTSETZUNGEN (§ 9 (1) BBauG + Bauiivo)

1.1 ART DER BAULICHEN HUTZUNG (§ 9 (1) 1 BRauG)

Teilgebiete 1, 2 und 3

Gewerbegebiet (GF) (§ &8 Baulvo) .

(1) Gewerbegebiete dienen vorwiegend der Unterbringung von
nicht erheblich beldstigenden Gewerbebetricben.

(2) Zuldssig sind:

l. CGewerbebetriebe aller Art mit Ausnahme von Einkaufs-
zentren, Verbrauchermirkten im Sinne des § 11 (3)
soweit diese Anlagen fiir die Umgebung keine erheb-
lichen HNachteile oder Beldstigungen zur Folge haben
kannED -

2. Geschdfts-, Biiro- und Verwaltungsgebdude,

3. Tankstellen.

(3) Ausnahmsweise werden zugelassen:

1. Wohnungen fiir Aufsichts~ und Bereitschaftspersonen
sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter.

Pl Die sonstigen in § 8 (3) genannten Ausnahmen werden

nicht zugelassen. (§ 1 (4) Baulvo)
AL ue fiicld, | lothoete, torcle, ghiyudl. & spntthl, Trrode |
1.2 MASS DER BAULICEEN NUTZUNG (§ 16 - 20 BauNvO)

Teilgebiete 1, 2 und 3
nach Planeintrag.

1.3 BAUWEISE (§ 22 BaunVvo)
nach Planeintrag.

1.4 STELLUNG UND HOHEWNLAGE DER BAULICHEN ANLAGEN
(§ 9 (1) 1 b, d und e BBauG)
Die Lage der Gebdude -ist durch Baugrenzen innerhalb der
Bebauungsplanzeichnung bestimmt.

Fiir die Stellung der Gebdude und die Richtung der Gebidude-
aussenwdnde sind die eintragenen Richtungspfeile und die
Firstrichtung bindend.

Garageneinfahrten miissen mind. 5,0 m von der Gehweghinter-
kante zuriickgesetzt werden.

Die Iichenlage des Erdgeschofifuflbodens wird im Einzelfall
in der Baugenehmigung festgelegt.

1.5 FLACHEN FUR AUFSCHUTTUNGEN UND ABGRABUNGEN
(§ 9 (1) 9 BBaug)
Die fiir die Hexstellung von Verkehrsflidchen exrforderlichen
Boschungen und Stiitzmauern sind vom Angrenzer auf der Bau-
landfldche zu dulden. Die mnstige Nutzung der Bdschung
bleibt dem Eigentiimer unbencmmen.

Aufschiittungen und Abgrabungen diirfen in ihrer Summe 2,0 m
nicht iiberschreiten.




1.6 VERKEERSFLACHEN (§ 9 (1) 3 BBauG)
Entsprechend Planeintrag.

einmiindungen muB von Fshrbahnrand zu Fahrbahnrand mind.

Der Abstand von den Grundstiickseinfahrten zu den Strassen- {
15 m betragen.

2, BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEHW (§ 110 LBO)

2.1 cpSAUDEHOHE (§ 116 (1) 1 LBO) !

Die Hochstgrenze der Gebdudehdhe wird vom neuangelegten
Celidnde bis Oberkante First bzw. Gesims auf <3+ m festgesetzt.|

J g0 g 223,75,
2.2 DACHNEIGUNG UND AUSSERE GESTALTUNG (§ 110 (1) 1 LBO) :

Tgilgehigte 1 und 2

Dacher werden als Flachdach, als waagrechte Reihung von
Belichtungselegenten (Sheds u.d.) oder mit einer Dach-
neigung bis 12" zugelassen. Traufe und Ortgang missen als

senkrecht oder leicht geneigt stehender CGesimsstreifen
ausgebildet werden.

Teilgebiet 3 5 |
Ddcher werden mit einer Heigung von 0 - 30" zugelassen.

2.3 AUSSENANLAGEN (5§ 120 (1) 4 LBO)
Entlang von Sffentl. Strassen werden auBer Hecken, Holz-
zaune und hintergriinte Drahtzdune bis zu einer Gesamththe
von 1,5 m zugelassen. Bei Lagerpldtzen, deren Nutzungsart
eine Beeintridchtigung des Strassenbildes zur Folge hatte,
ist die Einfriedigung undurchsichtig (Wand aus Beton, Stein
liolz, immergriine Hecke) auszufiihren.

Im iibrigen sind EBinfriedigungen bis 2 m iibhe zulassig.

3. GESTALTERISCEE HINWEISE -

3.1 Alle Leitungen im Planbereich sollen unterirdisch verlegt f
werden, um eine Behinderung der gewerblichen Nutzung aus-
zuschliessen.

3.2 PKW-Stellplidtze eind entsprechend den jeweiligen Richt-
zahlen zum Garagenerla 0 herzustellen. LKW-Stellpldtze
sind je nach Zweckbestimmung des Betriebes innerhalb des
Betriebsgeldndes anzulegen.

3.3 Die Flichen zwischen Gebdude und 6ffentlichen Strassen, die
nicht {iberbaut sind, soweit sie nicht als Gehweg, Hoffliche
oder Stellplitze befestigt sind, sind zu bepflanzen und
gdrtnerisch zu gestalten. L

4, BAURECHTLICHER HINWEIS

Alle bisher geltenden baurechtlichen Regelungen werden durch
diesen nach dem Bundesbaugesetz aufgestellten, qualifizierten|
Debauungsplan ersetzt,

5. NACHRECHTLICH UBERNOMMENE FESTSETZUNGEN

5.1 AuBerhalb der Ortsdurchfahrt Merklingen diirfen von Baugrund- |
stiicken zur L II.O Nr. 500 keine unmittelbaren Zugidnge und
Zufahrten bestehenn noch angelegt werden.

5.2 Etwa vorhandene unmittelbare Grundstiickszugdnge und -:ufahrter
- zur L.II.0 Nr. 500 sind zu beseitigen, ehe mit den Bau-
arbeiten auf den Grundstiicken begonnen werden.

&

5.3 Das Sichtfeld bei der Einmiindung der Industriestrasse
in die Heimsheimer Strasse (jetzt Mittlere Str.) ist
csam dadasr eishthehindernden Bebauung freizuhalten. 2l




